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玉林市市辖区征地区片综合地价更新调整结果报告

[bookmark: _Toc29842][bookmark: _Toc13016]一、征地区片综合地价内涵
[bookmark: _Toc13940][bookmark: _Toc15076]（一）征地区片综合地价定义
区片综合地价是指依据土地原用途、土地资源条件、土地产值、土地区位、土地供求关系、人口及经济社会发展水平等因素，综合测算的征收农用地的补偿标准，包括征收农用地的土地补偿费、安置补助费两项费用标准，根据《中华人民共和国土地管理法》规定，区片综合地价不包括被征地农民社会保障费用、征收农用地涉及的地上附着物和青苗等的补偿费用。
区片是指一定范围内集体土地资源条件、土地区位、经济社会发展水平等基本一致的，征地补偿标准相同的区域，是测算区片综合地价的基本单元。
[bookmark: _Toc29193][bookmark: _Toc29016]（二）地价构成
征地区片综合地价由土地补偿费和安置补助费两部分构成，不包括法律规定用于社会保险缴费补贴的被征地农民社会保障费用、征收农用地涉及的地上附着物和青苗等其他补偿费用。
[bookmark: _Toc8320][bookmark: _Toc4396]（三）工作对象与范围
根据玉林市市辖区的实际情况，本次征地区片综合地价更新调整的工作范围为行政区域覆盖的所有区域。
[bookmark: _Toc3773][bookmark: _Toc3902]（四）基本要求
区片综合地价作为征收农用地的补偿标准，按照同地同价的原则，征收同一区片内不同用途农用地的补偿标准相同，且不因征地项目不同而有差异。经批准的区片综合地价是实施征地补偿安置的执行标准。征地区片综合地价至少每三年调整或者重新公布一次。
[bookmark: _Toc15185][bookmark: _Toc19216]二、基准时点
本次征地区片综合地价制订的基准时点为2026年1月1日。
[bookmark: _Toc18273][bookmark: _Toc25910]三、测算时间
本次征地区片综合地价制订测算时间为2025年6月15日至2025年12月30日。
[bookmark: _Toc18114][bookmark: _Toc7894]四、区片划分
[bookmark: _Toc425101193][bookmark: _Toc174372438][bookmark: _Toc498015537]本次市辖区征地区片综合地价更新调整在2023年调整的区片划分成果的基础上，叠加最新划定的市本级城镇开发边界，城市发展方向及重要发展区域未发生重大变化。现行各征地区片的土地原用途、土地资源条件、土地产值、土地区位、土地供求关系、人口及经济社会发展水平总体上较为接近，基本符合区片划分的原则及要求，当前区片划分符合征地等实际需求，不需要进行各区片的局部调整。
综合上述的现行区片的合理性分析，本轮玉林市本级征地区片综合地价采用局部更新的方式。
因此，区片划分保留2023年更新调整标准成果，玉林市辖区划分区片如下：
表1 玉林市市辖区征地区片各区片面积
	区片名称
	区片编号
	区片范围
	区片面积（公顷）

	[bookmark: _GoBack]第一区片
	45090020260001
	玉城街道、城西街道、南江街道、名山街道和茂林镇五个乡镇（街道）所辖的所有行政村；
城北街道：谷山村、平地社区、凤村、潘岭村、高山村、周埠村；
新桥镇：阳岗村、养心村、五金村、新桥社区、永宁村；
福绵镇：上枥村、中枥村、下枥社区、新江社区、沙浪村、竹菜村、洋桥社区、三龙村、福东社区、福西社区、福绵社区、韦福村、青岭村、船埠村；
仁厚镇：大卢村、荔枝村、新旺村、上罗村、下罗村、仁厚村；
仁东镇：鹤林村、大路社区、龚罗村、木根村、中庞村、鹏垌村、都甘村、旺卢村、大鹏村；
大塘镇：大塘村。
	39467.47

	第二区片
	45090020260002
	城北街道：西岸村、钟周村、排榜村；
新桥镇：大楼村、霞山村、被霞村、金鸡村、新沙村；
福绵镇：横岭村、镇石村、良表村、水岭村、覃村、香山村；
仁厚镇：茂岑村、铁匠村、道良村；
仁东镇：石地村、沼心村；
成均镇：安田村、成均社区、大岭村、万福村、劝场村；
樟木镇：樟木社区、太平村、胜利村、塘基村、庆龙村、新发村、中村村、调马村；
石和镇：石和社区、长发村、爱国村；
沙田镇：沙田社区、良平村、丽良村、关塘村、万新村、大江村。
	19727.00

	第三区片
	45090020260003
	第一、二区片以外的其他行政村
	67289.21

	合计
	126483.68



[bookmark: _Toc14698][bookmark: _Toc8349]五、区片综合地价成果
玉林市市辖区征地区片综合地价结果表
单位（元/亩）
	[bookmark: RANGE!T5][bookmark: _Toc19586][bookmark: _Toc114508818]地级市
名称
	区域所在县、区
	征地区片
	土地补偿费（元/亩）
	安置补助费（元/亩）
	分区域补偿标准（元/亩，取整至百位数）

	玉林市
	市辖区
	第一区片
	23438
	39062
	62500

	玉林市
	市辖区
	第二区片
	21750
	36250
	58000

	玉林市
	市辖区
	第三区片
	20625
	34375
	55000




[bookmark: _Toc16676][bookmark: _Toc25616]六、征地区片综合地价使用说明
[bookmark: _Toc24462][bookmark: _Toc19110]（一）使用范围
征地区片综合地价，是由土地补偿费和安置补助费两部分构成，不包括被征地农民社会保障费用、征收农用地涉及的地上附着物和青苗等的补偿费用。各地在实施跨区域项目征地时或针对不同地类进行补偿时，可结合实际情况确定具体征地补偿价格。
[bookmark: _Toc10997][bookmark: _Toc25706]（二）关于更新调整问题
玉林市市辖区征地区片综合地价应与社会经济发展相互协调，保持政策的现势性，在实施一定时期后应进行必要的调整和修正，原则上每三年进行调整或重新公布实施，具体更新时间可在国家规定的范围内视实际情况而定。调整和发布新的征地区片综合地价应按照规定的程序进行。
[bookmark: _Toc527][bookmark: _Toc24625]（三）关于地类问题
征地区片综合地价是在考虑了包括地类在内的诸多影响因素的基础上，形成的一个综合性的土地补偿标准，不再是某一具体地类的年产值，实际执行中也不需要与具体地类对应，根据同地同价原则，按相应区片征地区片综合地价执行。
[bookmark: _Toc522037050][bookmark: _Toc3545][bookmark: _Toc14335]（四）确保新旧补偿标准平稳过渡
在征地区片综合地价制定过程中，新旧补偿标准以用地批准时间为执行依据，确保平稳过渡。
[bookmark: _Toc113522240][bookmark: _Toc28384][bookmark: _Toc202973343]七、附件
[bookmark: _Toc12426][bookmark: _Toc113522244][bookmark: _Toc24570084][bookmark: _Hlk202778124][bookmark: _Toc202973347]附图  玉林市本级征地区片综合地价图
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