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 自行车停车场,25个车位
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规划道路1#楼和2#楼利用规划道路作为消防救援登高面

1#楼和2#楼利用规划道路作为消防救援登高面

设置减速安全设施
设置减速安全设施
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设计说明：

1、地理位置：本项目用地位于玉林市内环南路东侧，地块北面为玉城医

院，南面为玉林市人民公园，地理环境优越，交通便利。规划用地性质为

二类居住用地和商业用地。规划用地红线面积为3687.21平方米，其中地

块一规划用地红线面积为3455.42平方米，地块二规划用地红线面积为

231.79平方米

2、规划设计：依据地形特点，本项目规划2栋建筑，分别为1#楼和2#楼。

1#楼建筑层数为17层；2#楼建筑层数左单元16层，右单元17层。其中1#楼

1至2层为商业和公共配套，3至17层为住宅；2#楼一层为商业，2至17层为

住宅；建筑耐火等级为二级。

3、停车位设计：本项目机动车停车位设置于地面和地下室，非机动车停

车位设置于地面和地下室。

4、出入口设计：本项目1#楼和2#楼分别沿着城市规划道路两侧布置。1#

楼场地内人行出入口分别位于地块的西面和南面；2#楼场地内人行出入口

位于地块的北面和南面；住宅出入口两栋楼南北面均设置有。

5、消防设计：1#楼和2#楼两栋楼均沿着建筑的长边利用城市道路作为消

防车道及消防登高操作场地，消防车道位于建筑的消防登高操作场地一侧

，道路的净宽度和净高度满足消防车安全、快速通行要求，转弯半径满足

消防车转弯半径要求，路面及其下面的建筑结构、管道、管沟等，应满足

承受消防车满载时压力要求。

6、本项目竖向布置采用平地式，地表雨水的排除采用沿地形自由散水和

有组织排水排入道路排水沟相结合的方式。

7、本项目机动停车位及电动自行车位均按100%的比例预留建设充电设施

安装条件；

机动车停车位建成充电基础设施比例不低于总机动车数量的10%，公共共

享自行车充电设施比例为电动自行车停车位的35%。

8、图中所标注坐标、标高、尺寸均以米（m）为单位，项目采用2000国家

大地坐标系，高程基准采用1985国家高程基准。建筑坐标标注均为建筑外

墙坐标。

9、建筑间距按玉林市区标准计算。

10、设计依据主要规范文件：

   广西玉林市建业房地产开发有限公司规划用地红线图（2014-035）

   玉林市城市建设用地规划条件（玉地规设【2014】19号

  《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018版）

  《建筑防火通用规范》GB55037-2022

  《民用建筑设计统一标准》GB50325-2019

  《民用建筑通用规范》GB55031-2022

   国家现行其他规范、标准、规程及政策。
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治安联防站、社区

用房、和物业管理

用房设置于2层
老人服务用房设
置于1层

3687.21

30%

主要技术经济指标

规划用地红线面积

建筑基底占地面积

总建筑面积

绿地率

建筑密度

名称 数量 单位

2
M

2M

M2

小汽车停车总数: 个

4623.05规划用地蓝线面积 2
M

其中
地块一

地块二

4299.64 2
M

323.41 2
M

935.84规划道路红线面积 2
M

地下室建筑面积

其中
地块一

地块二

3455.42 2
M

231.79 2
M

其中
地块一

地块二

844.22 2
M

91.62 2
M

计容总建筑面积 M2

物业管理用房

M2住宅建筑面积

M2

其

不计容总建筑面积

中
其
中

M2

M2M

住宅总户数 户

非机动车停车总数: 个

商业建筑面积

治安联防站

社区用房

M2

M2

M2

屋顶楼梯间、机房及其他 2M

其中≤60㎡住宅1401.62㎡

含商业烟道：29.58㎡

不小于规划总建筑面积的

千分之二，且不小于80㎡

密度≤37%

绿地率≥30%

其中小于60㎡住宅按100㎡计

算1个车位有14个；60㎡≤户型

建筑面积＜90㎡按0.8车位/户

计算车位有74个；90㎡≤户型

建筑面积＜144㎡按0.8车位/户
车位有49个；商业按0.6个/100

其
中

备注

消防控制室 M

总人数 人 3.2人/户

其中小于60㎡住宅按100㎡计算

1.2个车位有28个；60㎡≤户型

建筑面积＜90㎡按1.2车位/户

建筑面积＜144㎡按1.2车位/户

30%

32.91%

4.67容积率

1213.37

23556.8

2

2M
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145 个

2

2

2

2

2
M

2

2

2
M

17209.53 M2

15652.33 M2

1251.49 M2

84.87 M2

6217.89 M2M

户183

地下停实际车数：109个,其中普通车为37个；
机械停车位：64个;微型车位6个;

非机动车停车总数: 522 个

商业停车数：8个，住宅停车数：137个，

其中  商业自行车停车数：188辆;

（设在地下室和地面,地下停车数：106个

住宅自行车停车数：334辆。设在地下室和

治安联防站

社区用房

45.73 M2

42.01 M2

6347.27 M2

129.38 2M

地面实际停车数：39个，其中普通车为14个；

机械车库停车：25个;

(微型车位按0.7个折算）

地块一容积率：4.8；

㎡计算车位有8个;共145个车位

地面,其中地下电动自行车位228个，折算成

16.50 M

人586

自行车位为456个（折算系数为2.0）;地面

计算车位有184个；90㎡≤户型

车位有122个；商业按15个/100

㎡计算车位有188个;共522个

地面停车数：39个)

自行车位66个。电动自行车占非机动车比例

为87.4%

地块二容积率：2.69

绿地面积 2M2M1106.16

老人服务用房 20㎡/100户,位于1#楼一层36.6 M2

地面六层机械停车楼 80 M

2

2

楼栋号 层数
建筑高度

（m）

住宅户数

（户）

基底面积

（㎡）

总建筑面积

（㎡）

总计容建筑

面积（㎡）

总不计容建筑

面积（㎡）

1#楼 17F 55.4 90 537.96 7409.95 7344.58 65.37

2#楼 17F 54.5 93 595.41 9848.96 9784.95 64.01

地面机械车位 6F 80 80 80

地下建筑 2F 6217.89 6217.89

合计 183 1213.37 23556.8 17209.53 6347.27

建筑物一览表
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住宅出入口
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